
ě.3í56.57 I2o{5

o ceně administrativní a ceně oblyk|é - části pozemku p.č. 5g4t36 o výměře 19 m2 (výměra
předpokládaná po geometriclcém oddělení), k.ú. Nepomuk, obec Nepomuk, okres Plzeň-jih.

Objednatel posudku: Yážený part
Jan Ticháček
Swalmenská462
335 01 Nepomuk

Podklad pro jednaní o prodeji.Učel posudku:

Podle stavu ke dni 22.8.2015 posudek vypracoval:

František Polák' Pod Hůrkou 553,339 01 Klatovy
teLz37 63 | 4503, tel./fa x: 37 631 4483, e-mail : rk s um ava@ i o 1. c z

NEMOVITOS

FFrA.N|rlšeK Por-^Á.x
ZNALEC V OBORU EKONOMIKA, CENY A ODHADY NEMOVITOS
A PoDNIKÚ. KoNcESoVANÝ oDHADoE MAJETKU

Posudek obsahuje 9 stran textu včetně titulního listu. objednateli se předává ve 2 vyhotoveních.

V Klatovech,9.9.2015

?

I

:

I
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2. POSUDEK

2,L. Administrativní cena

oceňovací předpis
ocenění je provedeno podle zákona č. I5Il1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
12I12000 Sb., č.23712004 Sb., č.25712004 Sb.' č.2961200] Sb., č. I88l20I1 Sb., č.350/2012 Sb.,
č. 34012013 Sb.' č. 30312013 Sb., č. 34412013 Sb. a č. 22812014 Sb. a vyhlášky MF CR Č. 44112013
Sb. ve znéní vyh|ášky č. 19912014 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona ě. I5Il19g7
sb.

1. ZáHadní informace
Adresa předmětu ocenění: Nepomuk

335 01 Nepomuk
P1zeňský
Plzeň-jih
Nepomuk
Nepomuk
3 818

Zák|adní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv:1 025'00 Kč/m,
i.{

KoeÍicienty obce
Název koeficientu č.

Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální uzemí:
Počet obyvatel:

Pi
O1. Velikost obce - 2001- 5000 obyvatel
02. Hospodářsko-správnívýznam obce - ostatní obce
03. Poloha obce - ostatní případy
04. Technická infrastruktura v obci - V obci je elektřina, vodovod,

kanahzace a plyn
05. Dopravní obsluŽnost obce - Železn\ční a autobusovázastávka
06. občanská vybavenost v obci - Komplexní vybavenost (obchod,

sluŽby, zdravotnick á zaÍízení, škola, pošta, bankovní (peněŽní)
sluŽby, sportovní a kulturní zařízení aj.)

il
IV
V
I

II
I

0,85
0,60
0,80
1,00

0,95
1,00

Zák|aďnícenastavebníhopozemku ZC:ZCv * ot * oz * o: * o+ * os * oo:397,29Kčlm2

2. ocenění pozemků

2.1. Pozemek

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Úprava zák]adních cen pro pozemky komunikací
Znak "'

Pi
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Pl. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejnélro
prostranství a drah
II Místní komunikace, dráhy regionální. dráhy speciální, vzletové a
přistávací dráhy letišť v délce od 1 201 m do 2 l00 m

P2. Charakter azastavěnost území
I V kat. úz. sídelní části obce v zastavěnérn území

P3. Povrchy
il Konrunikace S nezpevněnýrrr povrchem

P4. Vlivy ostatní neuvedené
I Bez dalších vlivů

P5. Komerčnívyužití
I Bez moŽnosti komerčního vyuŽití 

A'

Úprava zák|adní ceny pozemků komunikací I: P: * (1 + I P'):0,330
i:t

Přehled pouŽitých jednotkových cen stavebních pozemků

Zatříděni
Zák|. cena

IKč/m2]

-0,40

0,00

-0 0s

0,00

0,60

Koeficienty Upr. cena

IKč/m2]

$ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní p|ocha, ostatnÍ komunikace
$ 4 odst. 3

Typ Název

397,29 0,330 1,000

Parcelní Výměra Jedn. cena
číslo |-'l |Kč/m2l

13 l,l 1

Cena
IKčl

ostatní plocha
ostatní stavební oozemek - celkem

Pozemek - zjištěná cena 2 491.09 Kč

t
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2.2. obvyklá cena

2.2.L. Metody zjištění hodnoty

1) Pro odhad obvyklé ceny pozemků se v praxi pouŽívá metoda porovnávací'

2) Dle zákona o oceňování maietku obvyklá cena vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.

2'2.2' Metoda porovnáVací

.Tedná se o vyhodnocení cen nedávno nabízených nemovitostí na trhu realit, nebo nedávno
uskutečněných prodejů nemovitostí srovnatelných svým charakterem, velikostí a lokalitou a jejich
porovnání s nemovitostí oceňovanou.

Lze konstatovat, že se srovnatelnými pozemky se na veřejném trhu nemovitostí běŽně neobchoduie.
V místě nebyl nalezenžádný realizovaný prodej srovnatelnélro pozernku.

.Tediné cenové údaje pro pozemky na uzemí města, které jsou běŽně dostupné a|ze je tedy nalézt a
vyhodnotit jsou údaje o cenách stavebních pozemků a pozemků určených pro výstavbu územním
plánem.

Pro porovnání byly tedy nalezeny a pouŽity nabídkové prodeje pozemků určených územním plánern

pro výstavbu. Podrobnější údaje-o jednotlivých nabídkáchjsou uvedeny v příloze posudku.

Porovnávaci ana|ýza je provedena jako kr,antitativní, odlišnosti mezi jednotlivými vzorky jsou
vyjádřeny relativně, tedy pomocí koeficientů.
.Iako prvky porovnání byly vybrány takové kvalitativrrí a kvantitativní rozdí|y, u kterých přímo
probíhá kontribuce k hledané porovnávací hodnotě, a jejichŽ působení tuto hodnotu pozitivně či
negativně ovlivňuje.
Míra jednotlivých úprav (hodnota koeficientů) je s ohledem na to, že se převáŽně nejedná o

matematicky či jinak exaktně vyjádřitelné veličiny proveden odhadem - s maximální snahou o
vyloučení subjektivního pohledu, se zachováním objektivity hodnocení, přičemŽ je vycházeno
z dostupných a běžným způsobem zjistitelných údajů. Cílem je v tomto procesu co nejpřesněji
simulovat chování účastníků trhu a tírn i postavení oceňované nemovitosti na trhu nemovitostí.

Základní údaje
vzorek

č.l
vzorek

č.z
vzorek

c.J

VÝměra oozetnku + o)/. I 500 | 239

Cena celkern 2 300 000,- 750 000,- 1 090 000,-

Jednotková cena 4g-7 - 500.- 880,-

Úprava na zdroj
cenv

nabídková n,a,bídková nabídková

0,90 0.90 0,90

Jednotková cena
po úpravě

147,- 450,- 792,-



Porovnávací ana|ýza

Parametr vzorek
č.l

vzorek
č.2

vzorek
c.J

Poloha v oblasti
sroynaÍelná sroynaÍelnó St.c,l,tlatel ttá

t,00 1,00 1,00

Poloha v rlístě
méně stísňětlá ntóttč stísttěnů tttůti stístttna

1,20 1,20 )(l

SvaŽitost
srcn;naÍ eln á srovnaÍelna srol;naÍ elná

r.00 r"00 1,00

Potněr stran
srovnatelný srovnaÍel'ný srcn'rtal eltry\

I,00 r,00 1,00

Územní plán
st.rlvnaÍelný srcn'tt ttl eltD', st.ol,ttaÍel n1\

r,00 I,00 t,00

Velil<ost
vet.tt l'cB1 vělŠi

0,80 0.80 0.85

Plánované/skut.
vyuŽití

teDst lepŠí lepši

1.50 r.50 1.50

lnfrastruktura
(inŽ. sítě)

s t.t'tl.ttutt,l ttá sroynaÍelná srcn,rtatelrtú

r.00 1.00 r.00

Pr'íjezd' přístup
st't.lvnaÍelná srot:nateln)j srot,nateln)i

1.00 I.00 1.00

otnezená
vyuŽitelnost

lepŠi

I,20 l?0 t,t0

Právni vztahy
srol,n aÍelné srrn:naÍelné srol,natelné

1.00 1.00 I,00

ZhorŠující faktory
sroynaIelné. srtn,n a|el,rlé sroynaíelné

1,00 r,00 1,00

Zlepšující Íáktory
sroynatelné srrn,,naÍelné sI.U\.tlL]ÍeIné

r.00 r,00 r,00

Uprava celkerr I,7t80 1.7280 1.8360

Jednotková cena
po úpravě

259,- 260,- 431

(
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Indikace porovnávací hodnotv

MiniInurn iednotkovÝch cen Kč/nt? 259.

Maxitnutn i ednotkovÝch cerr Kč/nt2 431

Střed rozrnezi Kčini 345.

Průměr iednotkových cen Kč/nt) 317.

Median
,.-/ 2
LC/ I?1 260.-

Indikovaná iednotková Dorovnávaci hodnota rrtnř. 280,-

VÝrněra oceňoVaného pozetnku n1 l9

Porovnávací hodnota oceňovaného pozemku ce|kem K,č, 5 320.-

2.2.3'obvyk!á cena

Cerru obvyklou pozemku odhaduji Ve Výši porovnáVací hodnoty, t.i.po Zakr. ve Výši 5 300,-Kč.
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2.3.Závér

Rekapitulace

V Klatovech,9.9.2015

František Polák
Vídeňská ul. 9
339 01 Klatovy IV

Zna|ecká do|ožka
Zna|ecký posudek j sem podal j ako zna|ec j menovaný rozhodnutím Kraj ské
22. prosince 1989 pod čj. Spr. 238ll89 pro zák|adni obor ekonomika,
nemovitostí.
Zna|ecký posudek by| zapsán pod poř. ě. 3156-5712075 zna|eckého deník

u v Plzni ze dne
větví ceny a odhady

Cena
Kč/m2

Cena administrativnr
Cást pozemku p.č. 594/36 2 490,-Kč

Cena obwklá
Cást pozemku p.č. 594/36 5 300'-Kč



Fotodokumentace pořízená odhadcem ke dni proh|ídky

oceňovaná óást

I

pohled na napojení na zpevněnou část




